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Abstract. In the research are discovered land market specificity and development trends, are determined
influencing factors of the economy and factors of land market development trends, which can influencing the
process in Latvian economy. In conclusion, there are forward proposals for future of land market and economy
development in Latvia.
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levads

Visa nekustama 1paSuma pamata ir zeme. Svarigi ir izprast, ka zeme ir resurss, bez kura
nebiitu iesp&jama pasaules ekonomiska un sociala attistiba. Zemes tirgus attistibas Itmenis liela
méra ietekme katras valsts funkcion€Sanu gan ekonomiskaja, gan socialaja joma.

P&tijuma merkis ir noteikt tendences zemes tirgti Latvija un pieradit zemes tirgus un
tautsaimniecibas attistibas tendencu mijiedarbibu.

Darba gaita tika pielietotas aprakstosa metode zemes tirgus attistibas izp&tei, grafiska
metode tika pielietota, lai varétu saskatit LIZ cenu un dazadu tas ietekm&joSo faktoru
mijiedarbibu noteikta laika perioda.

Petijuma novitate: Tika izp€tita valsts tautsaimniecibas attistibas saistiba ar zemes tirgus
tendencém, ka ar1 noskaidrots, kadas ekonomikas izmainas turpmak varétu iespaidot zemes
tirgus darbibas virzienus.

Zemes tirgus ka nekustama ipaSuma tirgus sastavdalas specifika

Zeme ir svarigakais nekustama 1pasuma objekts un tautsaimniecibas elements, jo zemes
tirgus ir gan TpaSumtiesibu objekts, gan ar1 resurss, kas veido un attista sabiedribu, nodroSina
tas funkcion€Sanu un socialo aizsardzibu. Zemei piemit lielaka dala no nekustamo TpaSumu
ilezimém, bet galvena zemes atSkiriba ir tds neatjaunojamiba un ekspluatacijas termina
neesamiba. Nekustama TpaSuma tirgus ir loti specifisks un atSkiras no pargjo precu tirgus.

Nekustama 1pasuma piedavajums Istermina ir gandriz pilnigi neelastigs jeb nemainigs
neatkarigi no cenu svarstibam, ko nosaka celtniecibas temps. Starp pieprasijuma pieaugumu un
tam atbilstoSa piedavajuma paradiSanos tirgii var paiet vairaki ménesi vai pat gadi. Lidz ar to
Istermina nekustama ipaSuma cenas nosaka pieprasjjums: palielinoties pieprasijumam,
palielinas ar1 cenas un tas ir 1pasi labi novérojams Latvija. Savukart ilgtermina piedavajums ir
elastigs, Iidz ar to cenu Iimeni nosaka abu faktoru (pieprasijuma un piedavajuma)
mijiedarbiba.(Pabeérza, 2003.g., 25.febr.)

Nekustamais TpaSums parasti paredzets ilgtermina lietoSanai, un ta vertiba laika gaita
paklauta dazadu apstaklu raditam svarstibam. Nekustama 1paSuma veértibu nosaka dazadi
faktori, kuri ir arpus vert€jama ipaSuma robeZzam un paaugstina vai pazemina IpaSuma vertibu
gan ties$a, gan netiesa veida. Laika gaita notiekos$as vertibu svarstibas ir visparéju vai specifisku
ekonomisko un socialo paradibu iedarbibas rezultats.
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Faktori, kuri atspogulo zemes tirgus un tautsaimniecibas attistibas tendencu
mijiedarbibu

Socialie faktori ir vieni no svarigakajiem apstakliem, kas spgj ietekm&t zemes un visu
nekustamo Tpasumu tirgu kopuma.

Musdienas paterétaju sabiedriba 1sti nepaklaujas ekonomikas teorija atspogulotajam
likumsakaribam, jo pieprasjjuma intensitati ietekmé nevis ekonomiskie apstakli, bet gan
psihologiski un sociali procesi. Pieprasijumu parak spécigi ietekmé paterétaju ekonomiskais
optimisms, Kas saistits ar patérétaju nakotnes ienakumu pasveértéjumu un tendenci optimistiski
uznemties lielakas kreditu saistibas.

Zemes tirgu biitiski ietekme iedzivotaju migracija uz citam pasaules valstim. Iestajoties
Eiropas Savieniba, Latvijai radas plasas iesp&jas starptautiskaja darba tirgd, kas ietekméja
darbaspéka migraciju no Latvijas, atalgojuma Itmeni visa tautsaimnieciba kopuma un veidoja
darbinieku deficitu atseviskas profesijas. Sie procesi ari ietekmés Latvijas ekonomisko attistibu
nakotn&. (Skribans, 2010.,189.1pp.)
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1.attéls. Nodarbinatibas Iimenis un LIZ vidéja cena Latvija no 2006. gada Iidz 2015.
gadam (autoru veidots ), (Parskats par kadastralo..., 2014, Ekonomiskas aktivitates, nodarbinatibas...) (%0,
EUR/ha)

1. att€ls parada, ka pastav apgriezta sakariba starp LIZ cenam un bezdarba limeni.
Palielinoties bezdarba Iimenim, samazinas LIZ cenas. Visaugstakais bezdarba limenis ir
verojams 2010. gada, tas valsti vid€ji sasniedza 19,5 % un LIZ vid€ja cena valsti Saja gada ir
vismazaka- 750 EUR. Tas nozimg, ka bezdarba Iimenis ietekm€ zemes cenas, jo iedzivotaj un
pirktsp€ja samazinas, 11dz ar to samazinas pieprasijums, kas izraisa zemes cenu samazinasanos.
Protams, Sos apstaklus izraisija ekonomiska krize, kas ietekm&ja gan valsts socialo attistibu,
gan ar1 nekustamo TpaSumu tirgu.

Jebkuras valsts nekustamo Tpasumu tirgus ir jlitigs pret izmainam ne tikai visa pasaulg,
bet arT pret izmainam valsti. Visi §ie virzoSie spéki ir savstarp€ji saistiti, viena faktora izmainas
izraisa pargjo faktoru novirze. Ekonomikas globalizacija ir viena no noteicoSajam pasaules
attistibas likumsakaribam, kas biitiski ietekme ar1 nekustama ipasuma tirgu. (IlykbsiHcKOB, 2012.,
p.207.-214.)

Ekonomikas “parkarSana” jeb nesamerigi strauja ekonomikas izaugsme no 2005. lidz
2007. gadam bija saistita ar nekustama Ipasuma tirgus parak straujo attistibu, ko liela méra
stimul&ja arT banku liberala krediteéSanas politika. Reizg ar cenu korekciju nekustama ipaSuma
tirgli,samazinajas ar1 pirkuma darfjjumu skaits un samazinajas kredit€Sana.(Nekustama ipasuma
tirgus parskats, 2015)

Kreditu tirgos biitiska probléma ir asimetriska informacija. Kila atrisina §1s informacijas
trikuma problémas, jo laba kila (t.i., viegli novérte§jama un parvaldama) biitiski samazina
kreditora zaud&umus, ja kredita néméjs nespgj kreditu atdot, un kavé aiznéméja velmi
uznemties parmerigu risku, jo tam ir ko zaudét. Nekustama IpaSuma tirgus attistibu noteicoss
faktors Sobrid un arT turpmak biis banku kreditpolitika, jo, ja nav nepiecieSama finans€juma,
ar tirgus nevar talak attistities. (Vitola, 2010.)
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Ka redzams 2. att€la, paaugstinoties procentu likmei, samazinas kopg€jo darijumu skaits.
Pirms krizes gados procentu likme bija sasniegusi vislielako atzimi.

2.att€ls.Darfjumu ar apbiivétu un neapbiivétu zemi skaits, vidéja sverta procentu likme
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izsniegtajiem ilgtermina kreditiem Kkreditiestades Latvija no 2006. Iidz 2013. gadam
(autoru veidots) (Parskats par kadastralo.., 2014., Banku raditaji.).

No 2006. lidz 2008. gadam kreditu procentu likme strauji pieauga, 2008. gada
sasniedzot visaugstako raditaju- vidgji 16,5%, kas saistas ar nekustama ipasuma “burbuli”. Saja
perioda redzams, ka samazinajas darfjumu skaits gan ar apbiivétu, gan neapbiivétu zemi.
Sakoties ekonomiskajai krizei, turpinajas samazinaties darjjumu skaits ar zemi, gan arT strauji
saruka vidga kreditu procentu likme, kas turpindja samazinaties lidz pat 2012. gadam.
Samazinoties kreditu procentu likmei, tika stimuléts pieprasijums, krediti kluva 1etaki, tapec
Saja perioda vérojams darfjumu ar zemes vienibam skaita pieaugums. Procentu likmes ietekmé
gan pasaules, gan Eiropas un Latvijas politiska un ekonomiska situacija.

Svarigs ekonomiskais faktos, kas ietekme zemes veértibu, ir maksajamie nodokli. Stabila
un nemainiga nodoklu sistéma veicina nekustama TpasSuma tirgus attistiSanos. Autori uzsver, ka
nodoklu paaugstinasanas palielina izdevumus zemes uzturéSanai. Tas ir viens no nekustama
Ipasuma tirgus svarstibas iemesliem.

Nodoklu sistéma ir fiskalais un regulgjosais instruments, kuru valstis izmanto
nodoklu budZeta ien€mumu nodroSinasSanai, ienakumu pardalei, importa un eksporta
ietekméSanai, iekS$€jai tirgus aizsardzibai, ka ar1 ekonomisko aktivitaSu stimul&Sanai
un ierobezoSanai. Nodokli pieder pie valsts ekonomiskas politikas saimnieciska
mehanisma netieSiem instrumentiem. Latvijai klistot par ES dalibvalsti un pastavot vienotam
iekS€jam tirgum, ir bitiski, lai notiktu veiksmiga funkcionéSana, lai nodokli neierobeZo brivo
precu, pakalpojumu, kapitala kustibu, ka arT lai neizkroplo konkurenci. (Abika 2008., 10.1pp.)

3. att€ls parada, ka darfjumu skaits ar zemi mainijies I1dz ar IKP izmainam. No 2008.
11dz 2010. gadam ir vérojams straujakais gan IKP, gan darjjumu skaita ar zemi kritums. 20009.
gada IKP ir samazinajies par 17,5 %. Darfjumu skaits, salidzinot ar ieprieks$€jo gadu,
viszemakais ir bijis 2008. gada- samazinajies par 19 %.

32



INDIVIDUAL. SOCIETY. STATE. Proceedings of the International Student and Teacher Scientific Practical Conference

40 %

30 %

20 %

10 % .

0% . — /. W \IH /M " w=
2006 2007 2008 2010 2011 2012”7 2013 2014 2015

~

Izmainas

-10%
-20 %

-30 %
Gads

mmmm [KP izmainas Darfjumu skaita izmainas

3.attels. IKP un darijumu ar apbiivétu un neapbuvétu zemi skaita izmainas no 2006. gada
Iidz 2015. gadam (autoru veidots) (IekSzemes kopprodukts) (% )

Viens no faktoriem, kas veicina LIZ cenu paaugstinasanos, ir arzemju zemes pircgju
iesaistiSanas Latvijas tirgli. IpaSi aktivi arzemnieku darfjumi ar zemi vérojami péc
iestaanas Eiropas Savieniba no 2004. Iidz 2007.gadam. Arvalstnicku IpaSuma eso$o
nekustamo TpaSumu Ipatsvars raksturo arvalstnieku ietekmi uz tirgu ilgstoSaka laika perioda.

47 % no kopgja LIZ apjoma 2016.gada pieder citu valstu pilsoniem. Vislielakais LIZ
apjoms pieder Zviedrijai- 17 %, un Danijai - 15 %.(Nekustama TpasSuma tirgus...2016.)

InvestéSanas esamiba Latvijas tautsaimnieciba saistama ar uzturéSanas atlaujam, kas
nosaka, ka, ieguldot lidzeklus Latvijas ekonomika, ir iesp&ja sanemt terminuzturéSanas atlauju.
No vienas puses tas pozitivi ietekmé Latvijas tautsaimniecibu, kas saskana ar Latvijas Bankas
aprékiniem, dod aptuveni 1,5 % no iekS§zemes kopprodukta. Tacu svariga ir ari reala situacija,
kad, nepilsoni iegadajas zemi tikai tapéc, lai sanemtu atlauju uzturéties valsti, ka arT sanemt
maksajumus par zemi. LIZ tiek noplauta, tatu netiek izmantota lauksaimnieciba. Tas rada
neekonomisku saimniekoSanu valsti, jo pilnvertigi netieck izmantoti visi valstT esoSie
resursi.(Blizma, 2015.)

Autores uzsver, ka Latvija ir daudz LIZ, kas pieder arvalstniekiem un netiek efektivi
izmantotas. Tas rada tadu situaciju, kura saimniecibas, kuras reali v€las paplaSinat savus
raZoSanas apjomus, nespgj to izdarit, jo zeme pieder kadam arvalstniekam, kurs to ir iegadajies
tikai terminuzturéSanas Latvija dél. Lai mainitu situaciju, 2015. gada 14. janvart Saeima pirmaja
lastjuma pienéma grozijumus Latvijas Administrativo parkapumu kodeksa, paredzot sodit
personas, kuras nopérk LIZ, bet neizmanto to lauksaimnieciskaja razoSana. Grozijumi paredz,
ja LIZ nesak izmantot gada laika péc zemes iegades un neizmanto ar1 turpmak, un zemi pirms
tas iegades bijusi pieteikta vienotajam platibas maksajumam vai tieSajam maksajumam, tad
vainigajam fiziskajam personam paredzets bridinajums vai naudas sods no 360 Iidz 700 EUR,
bet juridiskajam personam- no 720 Iidz 1080 EUR. Ja iegadato LIZ nesak izmantot triju gadu
laika un neizmanto ari turpmak, un zeme pirms tas iegades nav bijusi pieteikta vienotajam
platibas maksajumam vai tieSajam maksajumam, Tpasniekam var@s izteikt bridinajumu vai
uzlikt naudas sodu: fiziskajam personam no 180 Iidz 360 EUR, bet juridiskajam personam no
360 lidz 720 EUR. (Dzedulis, 2016., 8.-9.1pp.)

2014. gada 1. novembra likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” grozijumi
nosaka stingrakas prasibas pircgjiem: lauksaimniecibas izglitibu vai lauksaimniecibas darba
pieredzi, ka arT rakstisku apnemsSanos turpmakos 3 gadus izmantot zemi lauksaimnieciba.
Prasibas neskar vien tos iedzivotajus, kuri grib iegadaties 11dz 10 ha zemes. Savukart uznémumi
bez ierobeZojumiem var nopirkt tikai Iidz 5 ha zemes. Citu ierobeZojumu starpa pirc€jiem
jasanem vietgjas paSvaldibas 1pasi izveidotu komisiju atlaujas. (Dzedulis, 2016., 10.1pp.)

Autores secina, ka turpmako gadu laika ir gaidams LIZ cenu pieaugums. Tas saistits
gan ar arzemju pirc€ju interesi par LIZ Latvija, gan ar1 ar Attistibas finanSu institicijas ALTUM
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piedavatajiem finansu aizdevumiem zemes iegadei. lerobezojumi LIZ iegadei iespaidos jauno
saimniecibu attistibu, tad€jadi ierobezojot lauksaimniecibas attistibu kopuma. Noteiktie naudas
sodi par LIZ neizmantos$anu nav pietiekosi lieli, lai nopietni iespaidotu arzemju pircgju veélmi
iegadaties zemi Latvija. NIN paaugstina$anas veidos situaciju, kurda daudzas mazas
saimniecibas nodoklu sloga dél biis spiestas pardot savus Tpasumus. Latvijas Republikas
Saeimai butu jaatce] grozijumi likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos”, kas nosaka, ka,
lai nopirktu LIZ vairak ka 10 ha, ir jabut lauksaimniecibas izglitibai vai darba pieredzei.
Grozijumi biitiski ietekmé jauno saimniecibu veidosanos, ka arT palielinas gadijumu skaitu, kad
IpaSums pieder kadai personai tikai juridiski. Palielinas starpnieku skaits darfjumos ar LIZ, kas
palielinas reala zemes apsaimniekotaja risku ciest zaudéjumus no negodigas starpnieka ricibas.
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Summary
The authors had proved that there are interactions between land market and economic
development tendencies. The land market had been explored as the object of ownership, and
as a resource that create and develop the society and ensures its functioning and social
protection. The land market is significantly impact by population migration, foreign
ownership, the taxes policy and there are inverse correlation between the prices of agricultural
land and the unemployment rate.
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